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PREFEITURA DA CIDADE

DECRETO Ne 2.036, DE 03 DE MARCO DE 2020

“DISPOE SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA APROVACAO DE
PROJETOS PELA SECRETARIA DE OBRAS E URBANISMO,
REGULAMENTANDO OS ARTIGOS 39, 142 E PARAGRAFO UNICO
DO ARTIGO 150, TODOS DA LEI N° 61, DE 5 DE AGOSTO DE 1950 E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de Guaranésia. Estado de
Minas Gerais. no exercicio de suas atribui¢des legais previstas no art. 71,
inciso VI e art. 95. todos da Lei Organica Municipal,

CONSIDERANDO a Competéncia do Municipio para definir e organizar a
prestagdo dos servigos publicos de interesse local.

CONSIDERANDO que a Administragdao Publica Municipal através de seus
orgdos competentes ¢ responsavel pela analise da documentag@o. liberagao.
aprovagdo e posterior fiscalizagdo dos imoveis edificados e habitados no
territorio do Municipio.

CONSIDERANDO o poder de policia para a expedigio de licengas.
aplicagdo de sang¢des do Municipio.

DECRETA:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Antes de iniciar qualquer tipo de construgdo no perimetro urbano do
municipio devera o interessado requerer aprovagdo do projeto e concessdo do Alvara de
Constru¢do junto a Prefeitura. sob a responsabilidade de profissional habilitado.

Paragrafo tnico. As eventuais modifica¢bes em projetos aprovados serdo
consideradas projetos novos para todos os efeitos.

CAPITULO II
DA APROVACAO DE PROJETOS ARQUITETONICOS

Art. 2° Para obter aprovagdo do projeto arquitetonico, e o alvara de
constru¢do. o proprietario devera submeter o projeto a Prefeitura. apresentando além dos
documentos e informagdes constantes do artigo 142, da Lei n® 61, de 5 de agosto de 1950. os
seguintes:
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PREFEITURA DA CIDADE

I- requerimento fornecido no ato do protocolo em formulario padrio da
Prefeitura Municipal de Guaranésia:

II- copia atualizada do titulo de propriedade do imovel expedida pelo
Cartorio de Registro de Imoveis;

I11- se o proponente ndo for o proprietario atual, apresentar copia autenticada
em cartorio do contrato de compra e venda ou ainda a copia acompanhada do original para
carimbo de conferéncia do servidor publico responsavel. juntamente com a matricula do
imovel;

IV-3 (trés) copias do projeto arquitetdnico. com espago reservado para
carimbo do CREA. assinadas pelo responsdvel técnico e pelo proprietario. sem rasuras ou
emendas;

V- copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou o Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) referente ao projeto arquitetonico devidamente assinada ¢
condicionada aos cumprimentos das exigéncias do conselho de classe.

Paragrafo unico. Em caso de requerimento assinado por procurador, além dos
documentos listados acima, devem ser anexadas copias da procuragio e dos documentos de
identificag¢@o do procurador. com firma reconhecida em cartorio.

Art. 3° No projeto arquitetonico devera constar no minimo:

I — planta baixa de cada pavimento da construgdo, em escala de 1:50 ou
1:100, devidamente cotada, com cota de piso. destinagd@o de cada compartimento ¢ suas
dimensdes. inclusive dreas uteis. com informagao da area total do referido pavimento, bem
como as dimensoes das esquadrias;

[I- elevagdo da(s) fachada(s) voltada(s) para via publica em escala 1:50 ou
1:100:

I1I- cortes transversal e longitudinal da edificag@o. em escala 1:50 ou 1:100,
com as dimensdes verticais. cota de piso e a indicagdo do perfil natural do terreno:

[V- planta de cobertura, em escala de 1:200. com informagdo sobre o tipo de
cobertura, com as indica¢des dos caimentos. calhas e as dimensdes dos beirais. caso existam;

V- implantagdo da construgdo, devidamente cotada, na escala minima de
1:200. com a posi¢do da edificagdo do terreno. sua posigdo em rela¢do a todos os limites do
lote, marcagdo dos acessos. o fechamento do terreno, bem como a cota da largura da cal¢ada
e o nome da referida via publica:

VI- planta de situagdo. indicando a localizagdo do terreno na cidade. a
denominagdo atualizada da referida via publica, das vias adjacentes. os elementos que s@o
referéncia para a area, podendo-se trabalhar a planta de situagio a partir de mapa da cidade
ou imagem de satélite:
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PREFEITURA DA CIDADE

VII- em edifica¢io com mais de uma unidade autonoma. deve-se informar a
area total privativa, coberta e descoberta, de cada unidade. em separado:

VIII- quadro de fragdes quando for o caso:

IX- os rotulos das pranchas do projeto deverdo conter no minimo as seguintes
informagoes:

a) tipo de uso de edificagdo:

b) nome ou razdo social completo, nimero do CPF ou do CNPJ do
proprietario da obra e assinatura;

¢) nome completo do responsavel técnico pelo projeto. nimero de Registro do
CREA ou CAU e assinatura;

d) enderego da obra:

e) area do terreno;

f) area a construir, demolir e/ou reformar, bem como area existente. a
construir e drea total do projeto final. conforme o caso:

g) conteudo das pranchas:

h) numeragdo de pranchas e data do projeto:

i) espacos reservados aos carimbos da Prefeitura com as dimensdes minimas
de 10x5¢cm.

§1° A escala ndo dispensara a indicacdo das cotas que exprimam as
dimensdes dos compartimentos e das aberturas, os afastamentos das divisas e a altura da
edificagdo.§2° As pranchas deverdo atender as especificagdes da Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas- ABNT quanto a forma, dimensdes e dobradura, e serem entregues com
dobradura no formato final A4.§3° Nas obras de reforma, reconstru¢do ou acréscimo, 0s
projetos deverdo apresentar, de maneiras distintas. as partes existentes, as partes a serem
demolidas e as partes novas ou acréscimos.

§2° Necessaria a implantagdo em planta, da rampa em passeio condicionada
conforme ABNT NBR 9050/2016.

§3° O projeto arquitetdnico deve seguir as normas da ABNT quanto a
representagio grafica para sua correta compreensio - NBR 6492,

§4° O projeto arquitetdonico devera ser apresentado sem rasuras ou emendas,
da seguinte forma:

a) preto, para as partes existentes:

b) Hachuradas e tracejadas em amarelo. para as partes a serem demolidas:

¢) Hachuradas em vermelho ou preto. para as partes novas ou acréscimos.

Art. 4° Quando se tratarem de construgdes destinadas a industrializa¢ao ou
manipulagdo de géneros alimenticios. frigorificos ou matadouros, bem como
estabelecimentos hospitalares e congéneres, deverdo ser ouvidos os orgdos de saide
responsavel, conforme o caso, estadual e municipal.
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PREFEITURA DA CIDADE

Art. 5° Serdo apresentados no minimo trés jogos completos do projeto,
assinados pelo proprietario e pelo autor, dos quais, apos visados, duas copias serdo entregues
ao requerente juntamente com o Alvarda de Constru¢do e a outra copia arquivada na
Prefeitura.

Paragrafo Gnico. Sempre que solicitado o alvara de construgdo devera ser
sempre apresentado ao fiscal de obras ou as autoridades competentes da Prefeitura, sob pena
de interdigdo da obra.

Art. 6° - O Alvara de Constru¢do tera validade de quatro anos. a contar da
data de sua expedicdo, podendo ser renovado por igual periodo. mediante requerimento.

Art. 7°- 0O Alvara de Construgdo. mediante ato da autoridade concedente,
podera ser:

I - revogado. atendendo a relevante interesse publico, devidamente
justificado:

Il - cassado, em caso de desvirtuamento da licenga concedida;

[11 - anulado. em caso de comprovagdo de ilegalidade em sua expedi¢do.

CAPITULO 111
DO HABITE-SE

Art. 8° Apds a conclusdo da obra o proprietario devera requerer vistoria da
Prefeitura para liberagdo do “Habite-se”.

§1° O Habite-se deve ser solicitado anexando-se ao requerimento os seguintes
documentos:

I- copia da taxa municipal para liberagdo do Habite-se. com comprovante de
quitagdo.

I1 — copia da taxa de ligagdo de esgoto municipal devidamente quitada.

[11 — uma copia do projeto devidamente aprovado pela prefeitura municipal.

§2° Consideram-se obras concluidas as que atendam as seguintes condigdes:

I- apresentem minimas condi¢des de habitabilidade. quais sejam:

a) contrapiso concluido:

b) paredes internas e externas rebocadas;

¢) esquadrias instaladas:

d) instalagdes hidrossanitarias e elétricas executadas e devidamente ligadas a
rede publica:

e) A area total da construgio ndo podera ter acréscimo acima de 5% sobre o
valor exposto no alvara de construgdo. sob pena de anulagdo do alvard de construgdo e
necessidade de realizagdo de nova aprovagdo.
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PREFEITURA DA CIDADE

d) A calgada publica devera estar devidamente executada conforme ABNT
NBR 9050/2016. condicionada ao projeto arquitetonico.

[I- Declaragdo do Codema. Patrimonio Historico Municipal ou de outro
Orgdo competente de que foram cumpridas condicionantes ou medidas compensatorias
impostas ao projeto, quando for o caso.

Art. 9° O Habite-se sera concedido quando atendidas as seguintes condigdes:

[- apresenta¢do da documentagio pertinente:

[I- vistoria do imovel, constatando que a obra foi executada de acordo com o
projeto arquitetonico aprovado.

Art. 10. E permitida a concessdo de Habite-se parcial para construgio em que
houver partes em condig¢des de serem ocupadas, desde que:

[- estas constituam unidades ou pavimentos autonomos;

11- a etapa concluida atenda ao disposto no art. 8° do presente Decreto:

I11- os acessos. circulagdes e areas de uso comum. pelo menos até as unidades
em questdo. estejam concluidos de acordo com os critérios do §2° do Art.8° do presente
decreto.

Art. 11. Na hipétese da obra ter sido executada em desacordo com o projeto
aprovado. pode o interessado solicitar o aceite destas modificagdes para posterior liberagdo
do Habite-se desde que ndo gerem descaracterizagdo do projeto aprovado ou infragdo a
legislagdo pertinente.

§1° Deve o interessado requerer o aceite, anexando ao requerimento 0s
seguintes documentos:

I- copia do Alvara de construgdo correspondente:

[I- levantamento de dados técnicos- apresentagdo da situagdo real. contendo
os desenhos e informagdes necessarios para a devida compreensdo das alteragdes sujeitas a
aprovagao,

III- Anota¢do de Responsabilidade Técnica (ART) ou o Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) pelo levantamento de dados técnicos;

IV- cépia da taxa municipal para andlise da solicitagdo de aceite das
alteragdes em projeto aprovado, com o respectivo comprovante de pagamento.

§2° A apresenta¢do do levantamento referido no §1° deste artigo devera
ocorrer no momento do comunicado de conclusdo da obra. antes da solicitagdo do Habite-se.

CAPITULO IV
DOS VAOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO
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Art. 12. Todos os compartimentos, seja qual for o seu destino. devem ter
abertura em plano vertical diretamente para a via publica ou drea interna.

§1° Nado se aplica a disposi¢do prevista no caput a pegas destinadas a
corredores ou caixas de escadas.

§2° Além das janelas. todos os compartimentos deverdo ser adotados. nessas
aberturas. de dispositivos proprios para assegurar a circula¢do do ar.

§3° As disposicdes destas normas poderdo sofrer altera¢des em
compartimento de edificios especiais, como galerias de pintura. escolas. salas de reunido.
hotéis, bancos. estabelecimentos industriais e comerciais, nas quais serdo exigidas
iluminagdo e ventilagdo conforme a destinagao de cada um.

Art. 13. A soma da area dos vdos de iluminagdo e ventilagdo de cada
compartimento tera seu valor minimo expresso em fracdo da area. conforme a seguinte
tabela:

[- salas, dormitorios e escritorios, 1/6(um sexto) da drea do piso:

II- cozinhas, banheiros e lavatorios, 1/8(um oitavo) da area do piso:

I1I- demais comodos. 1/10(um décimo) da area do piso.

Art. 14. Todas as aberturas deverdo respeitar aos afastamentos conforme
previstos no art. 1.301 e seguintes, da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil
Brasileiro).

CAPITULO V
DOS AFASTAMENTOS

Art. 15. Todas as construgdes e reconstrugdes dentro do perimetro urbano
deverdo obedecer a um afastamento de acordo com o alinhamento da via publica,
respeitando as dimensdes do passeio publico.

Art. 16. Nas edificacdes sera permitida a constru¢do de balango acima do
pavimento de acesso até 50% (cinquenta por cento) do passeio, ndo podendo ultrapassar o
limite de Im (um metro), preservadas a estética urbana e a seguranga.

§1°. Quando a edificagdo apresentar mais de uma fachada voltada para
logradouros publicos. o disposto neste artigo sera aplicado a todas.

§2° Quanto aos afastamentos deve-se observar o disposto no art. 1.301 ¢
seguintes, da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil Brasileiro).

CAPITULO VI
DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 17. O terreno circundante as edificagdes sera preparado de modo que
permita franco escoamento das dguas pluviais para a via publica ou para terreno a jusante.

Praca Rui Barbosa, n® 40, Centro, CEP 37810-000, Guaranésia - MG

Fone / Fax: (35)3555-3556
Enderego eletronico: www.prefguaranesia.mg.gov.br L{




=

-

e
N S

g

R
T e e

GUARANESIA

PREFEITURA DA CIDADE

§1° E proibido o escoamento de dgua servida de qualquer espécie para a via
publica.

§2° Os edificios deverdo dispor de calhas e condutores, e as dguas serem
canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta.

CAPITULO VII
QUANTO A ART

Art. 18. Sera apresentada pelo profissional do projeto a Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

Paragrafo unico. Todo o projeto devera conter no minimo as atividades de
Desenho arquitetonico, Estrutural e Execugdo.

CAPITULO VIII
QUANTO AO AVCB

Art. 19. Nos termos do art. 2°. da Lei n° 13.425/2017. ao Municipio somente
sera possivel aferir a destinagdo do imovel. bem como se a ocupagdo simultdnea potencial é
superior a cem pessoas. assegurando-se a adogdo das medidas necessarias de prevengido e
combate a incéndio e a desastres referidas no §3° daquele artigo. no momento da expedicdo
do alvaré de funcionamento.

§1° Ficam adotadas no Municipio de Guaranésia todas as normas e
especificagdes de protegdo e prevengdo contra incéndio do Corpo de Bombeiros da Policia
Militar do Estado de Minas Gerais. especialmente o disposto na Lei Estadual n® 14.130. De
19/12/2001, Portaria n® 31/2017 CBMMG e suas Instrugdes Técnicas.

§2°. Nos termos do item 7.1 o AVCB sera emitido pelo Corpo de Bombeiros
apos a realizacdo da vistoria na edificagdo ou érea de risco. quando constatado que as
medidas de seguranc¢a estdo instaladas adequadamente conforme Instrug¢des Técnicas ou
PSCIP (Processo de Seguranga Contra Incéndio e Panico) aprovado.

§3° Nos termos do caput a apresentagdo do AVCB (Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiro) serd obrigatéria no Municipio no ato da expedi¢do do Alvara de
Funcionamento. atendendo as medidas de seguranga exigidas pela ocupagiio especifica, sem
prejuizo da obrigatoriedade das edificagdes obedecerem as normas brasileiras referentes a
prevengdo e combate a incéndio e a desastres vigentes a época da construgdo.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES E SANCOES
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Art. 20. - Considera-se infracdo toda ag¢do ou omissdo que importe
inobservancia dos preceitos do presente Decreto.

Paragrafo tnico. Todas as infragdes serdo autuadas pelo oOrgdo da
Administra¢do Publica encarregado da fiscalizagdo da obrigagéo.

Art. 21. - Considera-se infrator todo aquele que praticar ato em desacordo
com este Decreto.

Art. 22. - Sera considerado corresponsavel o servidor publico ou qualquer
pessoa que obstrua a agdo de apuragdo da infragdo.

Art. 23. - Os responsaveis por infragdes a este Decreto serdo punidos. apos o
devido processo legal. sem prejuizo das sangdes civis e penais cabiveis. com as seguintes
penalidades:

| - adverténcia;

I - autuagao de infragdo:

[1I- multa;

[V - embargo parcial ou total da obra:

V - interdigdo parcial ou total da obra:

VI - demoligdo parcial ou total da obra. mediante decisao judicial:

Art. 24. - A adverténcia sera efetivada por meio de notificagdo ao proprietario
ou possuidor para regularizag¢do da obra. em prazo determinado.

Art. 25. - O Auto de infragdo sera expedido caso ndo sejam sanadas, no prazo
estipulado, as irregularidades constantes da notificagao.

Art. 26. - As multas serdo aplicadas pelo 6rgdao competente da Administragdo
e recolhidas pelo infrator por meio do Documento de Arrecadagdo. na rede bancéria
credenciada.

§ 1° - As multas por infragdo a este Decreto serdo aplicadas conforme a
gravidade desta. variando de R$100.00 (cem reais) a R$2.000,00 (dois mil reais). podendo
ser impostas em dobro ou de forma sucessiva. se ocorrer ma-fé. dolo. reincidéncia ou
infrag¢do continuada.

§ 2° - Na imposigdo da pena. levar-se-a em consideragao:

I - a gravidade da infragao:

I1 - as circunstancias atenuantes ou agravantes:

Il - os antecedentes do infrator relativamente as disposigoes desta Lei e dos
respectivos codigos de obras e edificagdes.

§ 5° - O pagamento da multa ndo exonera o infrator de cumprir as obrigagoes
que deram origem a infragdo e as de outra natureza previstas no ordenamento juridico
vigente.

Art. 27. - O Auto de Embargo Parcial ou Total sera emitido pela autoridade
fiscal de obras, sempre que a infragdo corresponder a execugdo de obras em desacordo com
a legislagao.
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Art. 28. - O Auto de Interdi¢do Parcial ou Total sera emitido pela autoridade
fiscal de obras. sempre que a obra representar situagdo de risco iminente ou em caso de
descumprimento de embargo.

Art. 29. - A demoligdo total ou parcial sera efetivada quando se tratar de
construgdo em desacordo com a legisla¢dio e que ndo possa ser enquadrada nesta, mediante
decisao judicial.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Art. 30. Na ligagdo da rede de esgoto devera ser instalada uma valvula de
retencdo de esgoto, na linha divisoria do terreno com o passeio publico, sob pena de ndo ser
realizada referida liga¢do na residéncia ou imdvel proposto.

Art. 31. Os casos omissos deste regulamento serdo resolvidos de acordo com
a legislagdo estadual, federal ¢ normas da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas-
ABNT.

Art. 32. O Municipio estabelecera os prazos € normas para a regularizagdo
das construgoes ja existentes em desacordo com os dispositivos deste codigo.

Art. 33. A Secretaria de Obras tem o prazo de 15 dias corridos para a analise
dos projetos. contados da data do protocolo, para a liberagdo do alvara de construgdo.
dispondo do mesmo prazo para analise e libera¢do do habite-se.

§1° No caso de ser solicitada altera¢do, complementagdo ou corre¢do na
documentagdo apresentada, o requerente tem o prazo de 7 dias corridos para realiza¢do do
ato. utilizando-se do mesmo protocolo.

§2°. O requerente ndo realizando a alteragdo, complementagdo ou corregdo no
prazo estabelecido no §1°. devera realizar novo protocolo, reiniciando a contagem do prazo.
conforme previsto no caput.

Art. 34. Revogadas as disposi¢Oes contrarias. este Decreto entra em vigor na
data de sua publicagdo. tendo aplica¢@o imediata, inclusive a todos os projetos pendentes de
decisdo que estdo em tramite perante a Secretaria de Obras.

Prefeito do Municipio

ADM 2017/2020
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